LEI N° 3.287, DE 25 DE MAIO DE 2026

Dispde sobre a regulamentagéo de loteamentos
fechados com acesso controlado e da outras
providéncias.

GISLAINE MONTANARI FRANZOTTI, Prefeita do Municipio de
Potirendaba, Estado de Sao Paulo, usando de suas atribui¢cées legais, faz saber
que a Camara Municipal aprovou e ela sancionou e promulgou a seguinte Lei.

Art. 1° O Loteamento Fechado com Acesso Controlado no Municipio de
Potirendaba tera sua implantagdo permitida em toda a extensdo do perimetro
urbano do Municipio, bem como nas areas de expanséao urbana.

Art. 2° Para os fins desta lei, considera-se Loteamento Fechado com Acesso
Controlado a modalidade de loteamento prevista na Lei Federal n° 6.766/1979,
caracterizado pela adogao de acessos privativos e de sistema de tapagem que o
separa da malha viaria urbana ou da area rural adjacente, sendo suas vias internas
e area de uso comum incorporadas ao dominio publico, porém recaindo sobre elas
concessao especial de uso em favor de seus moradores, sendo de
responsabilidade dos proprietarios dos lotes que compdéem o referido
empreendimento a conservagao e manutengao dos servigos de vias de circulagéo,
area verde, sistema viario e outros que Ihes sejam delegados pela Municipalidade.

Paragrafo Unico As vias, pragas, areas verdes, areas institucionais e
demais areas publicas constantes do projeto e do memorial descritivo
permanecerao incorporadas ao dominio publico municipal, ndo importando o
controle de acesso em alteragao de sua natureza juridica.

Art. 3° A Aprovagédo do Loteamento Fechado com Acesso Controlado fica
condicionada:

I - a fixag&o prévia de diretrizes por parte da Prefeitura, a pedido do interessado:;
Il - ao atestado de cumprimento das diretrizes pré-fixadas;
lll - a concessao de licenga pelos o6rgaos estaduais, quanto as normas de

saneamento e a preservagao do meio-ambiente.
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§1° A aprovagdo sera formalizada mediante Decreto do Executivo, que
autorizara de maneira expressa a implantagdo do Loteamento Fechado com
Acesso Controlado.

§2° A concessao de autorizagao para implantagéo de controle de acesso em
loteamentos é ato administrativo do Poder Executivo Municipal e nao implica na
alteracdo da natureza juridica de bem publico de uso comum do povo das vias,
pracas, areas verdes e demais equipamentos publicos situados no interior do
perimetro do loteamento.

§3° E expressamente vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a
condutores de veiculos, sejam eles residentes ou ndo, sendo o controle limitado a
identificacdo e ao registro de entrada e saida, sem qualquer tipo de
constrangimento.

Art. 4° No que se refere as diretrizes prévias, aprovagao e licenciamento,
serao aplicadas, no que couber, as normas da Lei n°. 1.483, de 20 de maio de 1993,
que dispbe sobre o parcelamento urbano no territério do Municipio e da Lei n°.
1.086, de 06 de dezembro de 1983, que institui o Cédigo Tributario do Municipio.

Art. 5° Da area total objeto do projeto de loteamento fechado, deverao ser

destinados os percentuais minimos estabelecidos pelo artigo 12 da Lei Municipal
n°® 1.483/1993.

Art. 6° Os casos eventualmente nao contemplados nesta Lei serdo
disciplinados nos termos da Lei Municipal n°. 1.483, de 20 de maio de 1993 e suas
alteragbes posteriores, bem como outras espécies normativas que tratam do
Parcelamento e Uso do Solo Urbano.

Art. 7° A implantagao de Loteamentos Fechados devera observar, além das
disposicoes especificas previstas nesta lei, as diretrizes gerais para a implantagao
de loteamentos previstas na lei federal vigente e na legislagdo municipal aplicavel
a espécie.

Paragrafo Unico Cabera ao loteador formalizar pedido solicitando
aprovagao do loteamento na modalidade fechado com controle de acesso.



Art. 8° Nas areas destinadas ao sistema de lazer poderao ser instalados
equipamentos préprios que observem a permeabilidade minima do solo, conforme
legislagéo estadual.

Art. 9° As Areas Institucionais deveréo ser situadas fora dos limites da area
privativa do Loteamento Fechado, em locais a serem indicados pela Municipalidade
e deverao obrigatoriamente ter acesso a via publica.

§1° Excepcionalmente, no caso de sistema de abastecimento de agua,
sistema de esgoto e drenagem o Municipio podera autorizar sua implantagéao em
area institucional situada no perimetro interno do loteamento, desde que seja
garantido o acesso livre e irrestrito a todos os usuarios e aos 6rgaos competentes
para fins de operagdo, manutencgéo e fiscalizagao.

§2° Na hipotese prevista no Paragrafo Primeiro, o loteamento sera
responsavel pela guarda, conservagao e seguranca da referida area, sem direito a
indenizagdo pela municipalidade pelas benfeitorias e encargos assumidos.

§3° Quando a implantacdo dos sistemas de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario e drenagem ocorrer em area institucional, a ocupagao
devera restringir-se exclusivamente a fragdo tecnicamente indispensavel,
observada a menor porgdo possivel, ndo podendo abranger area superior a
necessaria para implantagéo, funcionamento, operagao, manutengao e fiscalizagdo
dos referidos sistemas.

§4° Cabera ao loteador comprovar previamente a indispensabilidade da area
pretendida, bem como justificar sua localizagdo e dimensao, por meio de projeto
técnico, memoriais descritivos, estudos, memaéria de calculo e demais documentos
exigidos pelo Municipio, ficando condicionada a andlise técnica e aprovagéo
expressa da Municipalidade, vedada qualquer utilizagdo, ocupagéo ou destinagéo

diversa da finalidade autorizada.

Art. 10 As areas destinadas ao sistema viario, bem como as areas
institucionais e verdes e sistema de lazer dos Loteamentos Fechados serdo
obrigatoriamente incorporadas ao Patriménio Publico Municipal, porém, em face da
autorizagéo de adogao de acessos privativos e de divisas delimitadoras, ficardao de
responsabilidade dos proprietarios dos lotes do empreendimento fechado, os
servicos de limpeza, conservagdo das vias internas e outros que lhes sejam
delegados pela Prefeitura Municipal.
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Art. 11 Todos os servicos de pavimentagéo, conservagao, manutencao,
limpeza das vias, inclusive sinalizagao horizontal e vertical, e das areas publicas no
interior do perimetro do loteamento fechado, serdo de responsabilidade e énus
exclusivo dos proprietarios dos lotes.

§1° Sao, ainda, de inteira responsabilidade dos proprietarios dos lotes:
| - a manutencao, limpeza e a conservagao das areas destinadas ao uso coletivo
do loteamento, incluida arborizagdo urbana, as areas verdes, pracas,
equipamentos de lazer e as areas de preservagéo permanente;
Il — a pavimentagéo, manuteng&o, conservagao e limpeza das vias e calgcamentos
internos do loteamento;
Ill - a prevencgao de sinistros;
IV — a operagdo e manutengdo dos equipamentos de controle de acesso,
garantindo seu funcionamento de acordo com o Artigo 3°, §3° desta Lei;
V — outros servicos que se fizerem necessarios para a perfeita manutencao e
funcionamento do Loteamento Fechado.

§2° Os proprietarios dos lotes ficam sujeitos as taxas estabelecidas pelo
empreendimento para atender as despesas de manutencéo e conservagao de que
trata o presente artigo, independentemente do pagamento do Imposto Predial
Territorial Urbano e das taxas de competéncia do Municipio.

Art. 12 Caso o loteamento fechado adote iluminagao diferenciada, mediante
aprovacéo do Poder Publico, a manutengéao sera de responsabilidade exclusiva dos
proprietarios de lotes do empreendimento.

Art. 13 Nos loteamentos fechados, poderdao ser implantadas portarias,
guaritas, cancelas e equipamentos de controle de acesso sobre as vias publicas,
desde que nao haja obstrugcao ao transito de pedestres e ao fluxo de veiculos.

Art. 14 A area passivel de fechamento, com controle de acesso, deve
harmonizar-se ao Sistema Viario existente ou projetado, ndo interrompendo a

continuidade viaria principal, especialmente quanto as vias estruturadoras,
articuladoras e coletoras e servidées de passagens ja existentes.



Art. 15 Deverao constar do contrato padrdo de comercializacdo de lotes, a
ser arquivado no Cartério de Registro de Imdéveis competente, dentre outras
informagdes e parametros urbanisticos que permitam denotar a perfeita
configuracdo do tipo de empreendimento a ser implantado, a denominagdo de
Loteamento Fechado com Acesso Controlado.

Art. 16 A conversao de parcelamentos urbanos anteriormente aprovados,
em Loteamento Fechado com Acesso Controlado somente podera ser autorizada
pela Municipalidade desde que, existente o interesse publico, haja anuéncia
expressa da maioria dos proprietarios.

Art. 17 Todas as obras que forem executadas nos Loteamentos Fechados
com Acesso Controlado, sejam de edificagées ou de infraestrutura de lotes, ou
ainda, equipamentos urbanos e comunitarios, deverdo atender as disposi¢des
previstas nas demais normas estabelecidas na legislagdo pertinente em vigor,
devendo ser previamente licenciadas e aprovadas pelo 6rgdo competente da
Municipalidade.

Art. 18 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, revogando-se as
disposi¢gdées em contrario. -

Potirendab 25 de ma|o de 2026.

Registrada e publicada na Secretaria da Prefeitura Municipal, na data supra.
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hefe de Gabinete



